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Rio de Janeiro, 28 de Abril de 2017.

Prezados Senhores Titulares de CRI,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 62 e 72 Séries da 22 Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A., apresentamos a V.Sas o relatdrio anual sobre a
referida emissao, atendendo o disposto na Instrucao da CVM n? 28, 23 de
Novembro de 1983 e no Termo de Securitizagao.

A apreciacdao sobre a situacdao da empresa foi realizada com base nas
Demonstracdes Financeiras auditadas, demais informagdes fornecidas pela
Emissora e controles internos da Pentagono.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao na sede da
Emissora, na sede da Pentagono, na CVM, na CETIP e na sede do Coordenador
Lider da Emissao.

A vers3ao eletronica deste relatdrio foi enviada a Emissora, estando também
disponivel em nosso website www.pentagonotrustee.com.br.

Atenciosamente,

PENTAGONO S.A. DTVM.

*Informamos que o relatério possui data-base de 31.12.16 e, portanto, foi elaborado nos termos da Instrugdo
CVM n2 28/1983, revogada em 21.03.2017 pela Instrugdo CVM n2 583/16.

Centro Empresarial Barrashopping - Av. das Américas 4.200, Bl. 8, Ala B, salas 302, 303 e 304 « 22640 102 « Rio de Janeiro * RJ
Tel. 21 3385 4565 - Fax. 21 3385 4046 » www.pentagonotrustee.com.br



Q PENTAGONO

Caracteristicas da Emissora

e Denomina¢do Social: REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A

e CNPJ/MF: 13.349.677/0001-81
e Diretor de Relagdes com Investidores: Sra. Marcia Maria Carneiro

e Atividades: (i) a aquisicdo e securitizacdo de créditos oriundos de
operacdes e negodcios de crédito imobiliario em geral; (ii) a emissdo e
colocacdo de Certificados e Recebiveis Imobilidrios e de outros titulos
de crédito e/ou valores mobiliarios; (iii) a realizacdo de operagdes de
hedge em mercados derivativos, visando a cobertura de riscos a sua
carteira de créditos imobilidrios; (iv) a realizacdo de negdcios e
prestacdo de servigos compativeis com seu objeto social, incluindo, mas
ndo se limitando, a alienacdao de imdveis, intermediacdo de negdcios
relacionados com a seara imobilidria e prestacdo de servicos de
consultoria.

Caracteristicas da Emissao

e Emissao: 22
e Séries: 63; 72,
e Data da Emissdo (de ambas as séries): 30/04/2015
e Data de Vencimento (de ambas as séries): 20/05/2021
e Banco Escriturador: Itau Corretora de Valores S.A.
e Banco Mandatario: N/A
e (Codigo Cetip/ISIN:
(i) 62 Série: 1500621048/ N/A;
(ii) 72 Série: 15D0621049/ N/A.

e Coordenador Lider: SOCOPA — Sociedade Corretora Paulista S.A.
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e |Instituicdo Custodiante da(s) CCl: Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios.

e Volume Total dos Créditos Imobilidrios Vinculados ao Termo de
Securitiza¢do: R$ 99.321.611,88.

e Tipo de Emissdo: Emissdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, lastreados em Créditos Imobilidrios, representados pela(s)
Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, para distribuicdo publica com esforcos
restritos de colocagao.

1. Eventual omissao ou inverdade nas informacdes divulgadas pela
Companhia ou, ainda, inadimplemento ou atraso na obrigatdria

prestacao de informacgdes pela Companhia: (artigo 12, alinea a, inciso XVl da Instrucio cvm
28/ 83)

A Pentagono declara que ndo possui conhecimento de eventual omissdo ou
inverdade, contida nas informag¢des divulgadas pela Emissora, ou de qualquer
inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacdo de informagdes pela Emissora.

2. Altera gﬁes Estatutarias: (Artigo 12, alinea b, inciso XVII da Instrucdo CVM 28/83)

Em AGE, realizada em 28/01/2016, foi aprovada a alteracdo do artigo 52 do Estatuto
Social da Companhia, em virtude de deliberacdo de aumento do capital social da
Companbhia.

3. Comentdrios sobre as demonstracdes financeiras da Companhia,
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da

E€MPresa: (Artigo 12, alinea c, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

e A Empresa
=>» Atividade Principal: 64.92-1-00 - Securitizacdo de créditos;
=>» Situacdo da Empresa: ativa;
=>» Natureza do Controle Acionario: privado;

=>» Critério de Elaborac¢do do Balanco: legislacdo societaria.

e Situacao Financeira
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=>» Liquidez Geral: de 1,08 em 2015 para 1,10 em 2016;
=>» Liquidez Corrente: de 1,04 em 2015 para 1,07 em 2016;
=>» Liquidez Seca: de 1,04 em 2015 para 1,07 em 2016;

=» Giro do Ativo: manteve-se em 0,18 em 2015 e 2016.

e Estrutura de Capitais

A Companhia ndao teve Empréstimos e Financiamentos sobre o
Patriménio em 2015 e 2016. O indice de Participacdo do Capital de Terceiros sobre o
Patrim6nio Liquido variou de 1286% em 2015 para 1012% em 2016. A imobilizacdo
em relagao ao Patrimonio Liquido foi de 0% em 2015 para 1% em 2016. A empresa
apresentou pequeno aumento seu Passivo Ndo Circulante de 2% em 2015 para 3%
em 2016, e uma reducdo no indice de endividamento de 1,9% de 2015 para 2016.

Solicitamos a leitura completa das Demonstragées Contdbeis da
Companhia, Relatério da Administracdo e o Parecer dos Auditores Independentes,
para melhor analise da situacdo econémica e financeira da Companhia.

a. Posicao da distribuicao ou colocagao dos CRI no mercado: (artigo 12, alinea d, inciso
XVII da Instrugdo CVM 28/83)

e VALOR UNITARIO NA EMISSAO (de ambas as séries): R$ 300.000,0000
e ATUALIZACAO DO VALOR NOMINAL (de ambas as séries): N/A

e REMUNERACAO (de ambas as séries): 26,82417946% a.a.

e PAGAMENTOS EFETUADOS POR CRI (2016):

=> 62 Série:

Amortizacdo:

20/01/2016 — RS 2.298,48917207
20/02/2016 — RS 2.344,45895552
20/03/2016 — RS 2.391,34778781
20/04/2016 — RS 2.487,95859932
20/05/2016 — RS 2.537,71777131
20/06/2016 — RS 2.588,47212674

Amortizacdo Extraordindria:
20/03/2016 — RS 2.439,17509100

Juros:
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20/01/2016 — RS 5.704,51871113
20/02/2016 — RS 5.658,54884233
20/03/2016 — RS 5.611,65964404
20/04/2016 — RS 5.515,04914954
20/05/2016 — RS 5.465,28984502
20/06/2016 — RS 5.414,53544767

Resgate Total Antecipado:
24/06/2016 — RS 268.824,30000000

Evento Genérico:
24/06/2016 — RS 5.376,48600000

e POSICAO DO ATIVO:

15D0621048 - 62 Série:
Quantidade em circulagao: 0
Quantidade em tesouraria: 0
Quantidade total emitida: 140

15D0621049 - 72 Série:
Quantidade em circulagao: 0
Quantidade em tesouraria: 35
Quantidade total emitida: 35

*A 72 Série ndo foi integralizada no exercicio social de 2016.

s. Resgate, amortizacao, conversao, repactuacao, pagamento dos juros dos
CRI realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de CRI
efetuadas pela Emissora: (Artigo 12, alinea e, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)

e Resgate: conforme item 4 acima;

e Amortizagdo: conforme item 4 acima;

e Conversao: nio aplicavel;

e Repactuagao: nio aplicavel;

e Pagamento dos juros dos CRI realizados no periodo: conforme item 4 acima;

e AquisicOes e vendas dos CRI efetuadas pela Emissora: n3o houve.
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6. Constituicao e aplicacdes de fundo de amortizacao de CRI, quando for o

CaSO: (Artigo 12, alinea f, inciso XVII da Instrugio CVM 28/83)
N3do houve a constituicdo de fundo de amortizacdo para essas séries.

7. Relacdao dos bens e valores entregues a sua administragao: (artigo 12, alinea h,
inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

Ndo houve a entrega de bens e valores a administracao do Agente Fiduciario.

s. Cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela companhia no Termo

de Securitizacdao e eventuais documentos integrantes da operacao: (artigo
12, alinea i, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

Serd considerado um Evento de Aquisicdo Compulséria Total dos Créditos
Imobiliarios, sujeita, entretanto, a deliberacdo em assembleia de titulares de CRI, a
ser convocada pela Securitizadora, conforme previsto no item 7.1.2, alinea “q” do
Contrato de Cessdo de Créditos, caso a Cedente (Rmex Construtora e Incorporadora
Ltda. EPP) ndo mantiver uma relacdo de divida liquida sobre patrimonio liquido
maxima de 100%, conforme apurado anualmente em balangos consolidados da
Cedente, até a quitacdo integral dos CRI, exceto no caso da obtencdo de divida com a
finalidade de financiar o desenvolvimento de novos empreendimentos.

Os CRI desta emissdo estdao fora de circulagdo, porém estd sendo questionada
judicialmente a liberacdo das garantias, conforme informacdes abaixo:

Em 09/03/2017, a Pentagono enviou notificagdo a Emissora, informando que em
22/02/2017, a 12 Camara Reservada de Direito Empresarial do Tribunal de Justica de
Sao Paulo julgou, em conjunto, os agravos de instrumento n2 2149668-
55.2016.8.26.0000 e 2164389-12.2016.8.26.0000, interpostos por REIT e por RMEX
Construtora e Incorporadora SPE Ltda. EPP, respectivamente (“12 Camara de Direito
Empresarial”, “Decisdo Judicial” e “RMEX”, respectivamente).

Conforme se verifica na leitura da Decisdo Judicial, a REIT pretendia garantir a
manutencdo das garantias prestadas no ambito da Emissdo, quais sejam: (i) hipoteca
sobre as unidades auténomas do empreendimento Encontro das Aguas Thermas
Resort; (b) alienagdo fiducidria de quotas da RMEX; (c) cessdo fiducidria de direitos
creditérios originados de vendas de unidades do Empreendimento Imobilidrio; e (d)
constituicao do Fundo de Liquidez (“Garantias”).

No entanto, de acordo com o entendimento do Juizo da 12 Cadmara de Direito
Empresarial, mostrou-se evidente a probabilidade do direito da RMEX, no que diz
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respeito a necessidade de desvinculacdo das Garantias, tendo em vista que estas
estdo ligadas ao procedimento de securitizacdo, ao passo que o pedido indenizatério
da REIT tem fundamento no contrato de prestacdo de servicos.

Assim, foi dado provimento ao agravo de instrumento interposto pela RMEX e
determinada a imediata liberagdo das Garantias pela REIT, na qualidade de
securitizadora e emissora dos CRI.

Diante disso, a Pentdgono informou que procedera a liberacao do regime fiduciario
instituido na Emissao, mediante elabora¢do do respectivo termo, em cumprimento a
Decisdo Judicial e em conformidade com os termos da Lei n? 9.514, de 20 de
novembro de 1997.

A liberagdo da garantia ainda ndo ocorreu, tendo em vista o despacho proferido em
27/03/2017, da 252 Vara Civel da Comarca de Sdo Paulo — SP (processo n? 1071016-
32.2016.8.26.0100), o qual determina que se aguarde o julgamento dos embargos de
declaragdo protocolados em 21/03/2017.

o. Declaracdo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias de CRI:
(Artigo 12, alinea j, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)

O(s) CRI conta(m) com a(s) seguinte(s) garantia(s): (i) a instituicdo de regime
fiducidrio sobre os Créditos Imobiliarios e as Garantias; (ii) Patrimonio Separado; (iii)
Hipoteca de Imodvel; (iv) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (v) Fianga; (vi) Fundo de
Liqguidez; e (vii) Coobrigacdo da Cedente, conforme previsto no Termo de
Securitizagao.

Os CRI ndo contam com garantia flutuante da Emissora.

De acordo com as informacdes obtidas da Emissora, e com as informacgdes citadas no
item 8 acima, a Pentagono informou a REIT, em 09/03/2017, que procederd a
liberagdo do regime fiducidrio instituido na Emissdo, mediante elaboracdo do
respectivo termo, em cumprimento a Decisdo Judicial e em conformidade com os
termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997.

10. Existéncia de outras emissdes, feitas pela prépria Emissora, por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, em que tenha atuado como agente fiduciario no

perlodo: (Artigo 12, alinea k, inciso XVII da Instrugdo CVM 28/83)
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(i) Denomina¢do da companhia ofertante: REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS S.A.

. Emissdo: 12.

) Séries: 12; 22,

o Valor global da(s) série(s): RS 30.000.000,00;

° Quantidade de CRI emitidos: (i) 12 Série: 90; e (ii) 22 Série: 10;

. Espécie: ndo aplicavel;

° Prazo de vencimento dos CRI (de ambas as séries): 10/09/2019;

° Tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores: (i)

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de titularidade da Socicam Administracao,
Projetos e Representagdes Ltda.; (ii) Fianca prestada pela FMFS Participacbes e
Empreendimentos Ltda. e pela Sra. Ana Maria Lima de Freitas; e (iii) Fundo de
Reserva;

o Eventos de resgate, amortizacdo, pagamentos, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo, por CRI:
> 12 Série:

Amortizacao:

11/01/2016 — RS 4.257,099475
10/02/2016 — RS 4.356,260912
10/03/2016 — R$ 4.412,541058
11/04/2016 — RS 4.498,372268
11/05/2016 — RS 4.592,582094
10/06/2016 — RS 4.652,912975
10/07/2016 — RS 4.705,554043
10/08/2016 — RS 4.781,849232

Juros:

11/01/2016 — RS 1.828,926631
10/02/2016 — RS 1.822,339439
10/03/2016 — RS 1.796,315099
11/04/2016 — RS 1.781,153495
11/05/2016 — RS 1.767,807134
10/06/2016 — RS 1.740,044997
10/07/2016 — RS 1.708,530494
10/08/2016 — RS 1.684,683893

*Informamos a realizacdo de resgate parcial em 22/07/2016 e resgate total em
30/08/2016, mediante dagdo em pagamento.

= 22 Série:
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Amortizacdo:

11/01/2016 — RS 4.257,099475
10/02/2016 — RS 4.356,260912
10/03/2016 — RS 4.412,541058
11/04/2016 — RS 4.498,372268
10/05/2016 — RS 4.592,582094
10/06/2016 — RS 4.652,912975
10/07/2016 — RS 4.705,554043
10/08/2016 — RS 4.781,849232

duros:

11/01/2016 — RS 1.828,926631
10/02/2016 — RS 1.822,339439
10/03/2016 — RS 1.796,315099
11/04/2016 — RS 1.781,153495
10/05/2016 — RS 1.767,807134
10/06/2016 — RS 1.740,044997
10/07/2016 — RS 1.708,530494
10/08/2016 — RS 1.684,683893

*Informamos a realizacdo de resgate total em 31/08/2016, mediante dacdo em
pagamento.

11. Parecer:

Ndo possuimos conhecimento de eventual omissdo ou inverdade, contida nas
informacgdes divulgadas pela Emissora, que manteve seu registro atualizado junto a
CVM - Comissdo de Valores Imobiliarios.

12. Declaragdo sobre a aptidao para continuar exercendo a funcao de agente

fiduciario: (artigo 12, alinea |, inciso XVI da Instrucio CVM 28/83)

A Pentdgono declara que se encontra plenamente apta a continuar no exercicio da
funcdo de Agente Fiducidrio desta emissdo de CRI da Emissora.

Este relatério foi preparado com todas as informagdes necessarias ao
preenchimento dos requisitos contidos na Instrucago CVM 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada, e demais disposicOes legais aplicaveis.
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Embora tenhamos nos empenhado em prestar informagOes precisas e
atualizadas nao ha nenhuma garantia de sua exatidao na data em que forem
recebidas nem de que tal exatidao permanecera no futuro. Essas informacgdes
nao devem servir de base para se empreender de qualquer agdao sem
orientacao profissional qualificada, precedida de um exame minucioso da

situacao em pauta.

PENTAGONO S.A. DTVM
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DOCUMENTOS ANEXOS:

Balango Patrimonial (Anexo 1)
Demonstracoes de Resultado (Anexo 2)

Parecer dos Auditores (Anexo 3)
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Anexo 1

Balango patrimonial em 31 de dezembro
(em milhares de reais)

Nota 2016 2015
Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 1.996 2.019
Emissao de Titulos CRI - 12 e 23 emissies 5 23408 24 457
Tributos a recuperar 6 47 272
Qutros créditos 7 4 5]
25,455 26.754

Ativo ndo circulante
Qutros Creditos 576 505
Empréstimos concedidos - 517
Imobilizado em uso 12 7
588 1.029
Total do ativo 26.043 27.783

As notas explicativas da Diretoria s3o parte integrante
das demonstracdes financeiras

Balango patrimonial em 31 de dezembro
(em milhares de reais)

Nota 2016 2015
Passivo circulante
Direitos creditérios a pagar 9 23408 24 541
Dividendos a pagar 236 162
Impostos e contribuicdes a recolher 25 T
Qutras contas a pagar 8 29 1.066
23.698 25.776
Passivo nao circulante
Contas a pagar 3 2
3 2
Total do passivo 23.701 25.778
Patrimdnio liquido
Capital social 1.358 1.358
Reserva legal 203 157
Reserva de reten¢do de lucros 781 490
Total do patriménio Liguido 12 2.342 2.005
Total do passivo e do patrimdnio liquido 26.043 27.783

As notas explicativas da Diretoria sdo parte integrante
das demonstracdes financeiras
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Anexo 2

Demonstracdo do resultado e do resultado abrangente em 31 de dezembro
(em milhares de reais, exceto o lucro por acdo)

Nota 2016 2015
Receita operacional liquida 4674 4944
Custo com emisséo (2.577) (2.222)
2.097 2.722

Despesas operacionais 13
Despesas de pessoal (219) (316)
Despesas com vendas (10) (48)
Despesas gerais e administrativas 9269) (203)
Despesas tributarias (37) (27)
Servigos prestados por terceiros (784) (1.452)
Despesas de depreciagdo (2) (2)
(1.321) (2.048)
Resultado operacional 776 674
Receitas financeiras 642 530
Despesas financeiras (67) (175)
Resultado financeiro 575 355

Resultado antes do imposto de renda e da

contribuicao social 1.351 1.029
Imposto de renda 10 (314) (236)
Contribuicdo social 10 (121) (93)
Lucro liguido do exercicio 916 700
Outros resultados abrangentes -
Resultado abrangente total 916 700

As notas explicativas de Diretoria sao parte integrante
das demonstracdes financeiras
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Anexo 3

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE A5 DEMONSTRACOES CONTABEIS

Awos adonistas da
REIT SECURITIZADORA DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Opinidao

Examinamos as demonstragdes contabeis da REIT SECURITIZADORA DE RECE BIVEIS IMOBILLARIOS S.A.
{companhia), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2016 e as respectivas
demonstragies do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liguide e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracbes contabeis acima referidas apresentam adeguadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da REIT SECURITIZADORA DE
RECEBIVEIS IMOBILLARIOS S5.A. em 31 de dezembro de 2016, o desempenho de suas operagdes e os
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de awditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos
independentes em relacdo a ompanhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas mormas.

Acreditamos que a evidénda de auditoria obtida @ suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Enfase

Chamamos a atengao para a Mota Explicativa 18 as demonstragdes contabeis, que apresenta as
demonstragbes contabeis fidudarias referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016,
elaboradas sob a responsabilidade da administracae da companhia, cuja apresentacao € prevista para
companhias securitizadoras, conforme requerido na Instrucae CVM n® 480/09 e na Lei n® 9.514/97.
Essas demonstragbes contabeis fiduciarias foram submetidas aos mesmos procedimentos de auditoria
descritos no paragrafo “Base para opinido” e estdo sumarizados no pardgrafo “Principais assuntos de
auditoria” no subitem “Demonstragdes contabeis fidudiarias”. Nossa opinido nao contém ressalva
relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contibeis como um todo e na formagio de nossa opinido sobre
essas demonstragbes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuUNtos.

Demonstragbes contabeis fiduciarias
Mota Explicativa n® 18 - “"Demonstragdes contabeis fiduciarias”

A companhia & requerida a manter controle individual e independente de cada um dos patrimdnios
separados, por emissao de certificados de recebiveis em que foram instituidos o regime fiduciario,
conforme estabeledido na legislagdo e dispositivos que regulam as demonstragbes contabeis
fiduciarias.

A companhia administra uma grande quantidade de patrimdnios separados, resultando em um alto
volume de registros contabeis utilizados para elaboragio das demonstragdes contabeis fiducidrias de
cada patriménio, gque sao objeto de nossos testes de auditoria, existindo risco de, se nao
adequadamente controlados, serem apresentados e valorizados de forma inadequada nas
demonstragies contabeis fidudarias.

Mossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

= para saldo iniciais, revisao dos papéis de trabalho dos auditores anteriores e analise e recalculo
da positéo em 31 de dezembro de 2015 dos contratosde Certificados de Recebiveis Imobiliarios
{CRls) emitidos durante o exercicio em gquestao;

. andlise dos contratos de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) emitidos durante o
exercicio corrents;

= teste de integridade dos registros contdbeis independentes de cada wm dos patrimonios
separados, administrados pela companhia e comparagio dessas informag@es sumarizadas com
o5 saldos de “Caixa e equivalentes de caixa”, "Aplicagdes financeiras”, "Recebiveis”, "Outros
Créditos”, "Certificados de Recebiveis Imobiliarios circulante e ndo circulante”, *Obrigagtes
Fiscais”, e "Patriménio me separado”, apresentados nas demonstragbes contabeis fiduciarias;

. confirmacao (cdrcularizagdo) dos saldos bancdrios junto as instituicdes financeiras;

= Confirmagao dos pregos unitarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) através de
circularizagdo junto aos agentes fiduciarios ou da consulta ao site dos mesmos;

. comparagao e recdloule dos patriménios separados com base nos pregos unitarios informados
pelos agentes fiduciarios ma confirmagdes recebidas dos mesmos ou confirmados através de
consulta ao site dos mesmos com os registros contabeis individualizados dos patrimGnios
separados;

. confirmagao da liquidagao financeira de operagoes de pagamento de subscrigao de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) emitidos e de juros, amortizagao e amortizagao extraordinaria
ocorridos durante o exercicio, através dos extratos bancarios;
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= comparagao dos dados contratuais de taxa de juros, indice de atualizaggo e prazos de
recebimento/pagamento com as informagbes utilizadas nas memdrias de calculo do contas a
receber e a pagar, respectivamente.

Outros Assuntos
Demonstragbes do valor adicionado

A demonstragdo do valor adicionado (DVA) referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016
elaborada sob a responsabilidade da administrado da companhia, & apresentada como informagao
suplementar para fins de IFRS, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto
com a auditoria das demonstragbes contabeis da companhia. Para a formagao de nossa opiniao,
avaliamos se essa demonstragao esta condliada com as demonstragoes contabeis e registros
contabeis, conforme aplicavel, € se a sua forma e conteddo estao de acordo com os critérios definidos
no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragiao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa
demonstragio do valor adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e € <onsistente em relagao as
demenstragies contabeis tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administracdo e da governanga pelas demonstragdes contabeis

A administragao & responsavel pela elaboragao e adequada apresentagdoc das demonstragbes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS), emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASE), & pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de demonstrages
contabeis livres de distercio relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administragio & responsdvel pela avaliagio da
capacidade de a companhia continuar operando, divulgande, quando aplicivel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragao das
demonstragies contabeis, a ndao ser que a administragao pretenda liquidar a companhia ou cessar
suas operagies, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os pesponsaveis pela governanga da mmpanhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboracdo das demonstragbes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragGes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto;, estao livres de distorgao relevante, independentemente s& causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodavel & um alto nivel de
seguranga, mas, nao, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgbes relevantes existentes. As
distorgbes podem ser decomentes de frawde ou erro e 530 consideradas relevantes gquande,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internadonais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorgao relevante
resultante de fraude & maior do que o proveniente de errg, ja gque a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagoes falsas
intencionais.

. Obtivemics entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o cbjetive de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da companhia.

. Avaliamos a adeguacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis & respectivas divulgagdes feitas pela administragao.

. Concluimos sobre a adequagido do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgagdes mas demonstragies contdbeis ou incluir medificagdo em nossa opiniao, se as
divulga¢des forem inadeguadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a companhia a nao mais se manter em continuidade operacional.

. Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes contabeis,
inclusive as divulgagbes e se as demonstracdes contabeis representam as correspondentes
transagbes e 05 eventos de maneira compativel com o objetive de apresentagdo adeguada.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéndas significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

. Obtivemnos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras
das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as
demonstragbes contabeis consolidadas. Somos responsawveis pela diregdo, supervisio e
desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com os respansaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internes que identificamos durante nossos trabalhos.
Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimes com as
exigéncias éticas relevantes, induindo os requisitos aplicaveis de independéncia, @ comunicamos
todos o5 eventuais relacdionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos gue foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assumtos em nosse relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagdo pablica do assunto, ocu guando. em drounstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve sar comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
Comunicatao para o interesse puablico,

Rio de Janeiro, 28 de margo de 2017.

CROWE HORWATH BENDORAYTES & ClA.
Auditores Independentes
CRC 2R) 0OB1/O-B

A BENDORAYTES ESILVA
Contadora
CRC 1RJ 091330/0-5
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